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  بنام معمار هستي

  

  آقاي مهندس محمد نعمتي : سخنران 

 

       امروز ، فرزانگان ساخت و ساز كشور، مقامات و مسئولين ارجمند و كارفرمايان صاحب نظر ، تكنو كرات ها ، فن آوران ، معماران 

ه ي آنها سود جوئيم ، گاه واژه اي از فرزانه هنرمند و سازه انديشان محاسب را در اين جا گرد آورده ايم ، تا از نظرها و نظريه هاي هم

اي ميتواند جرقه اي در شعله ور ساختن پيگيري فرآيندي شود يا كليدي و اسم عبوري در دست يافتن به داده هاي سهل الدرك تري 

  . گردد 

بعاد رفاه آميز بياميزند و فضاهايي      طبيعي است معماران در بسياري ا زموارد مي توانند تصويرهاي خيال را با شكل هاي ماندني و ا

زيبا بيافرينند كه از اين روي ما همواره تحسين گر آنهائيم و آنها نيز خود را با دانايان سازه هماهنگ مي كنند، ولي امروز نگاه ما روي 

ميدهد ولي چگونگي رسيدن بهسازي لرزه اي سازه هاست و اين را هم مي دانيم علم ارقام به تخيل و گزينه هاي بيشمار كمتر ميدان 

ه است و اين است كه در همايش هايي حتي كوتاه حضور فرزانگان همواره  به مقصد و مقصود نهايي و نتيجه نايي همواره مطمح بود

دلگرمي مردان كار است ، حتي مشاوران نيز هيچگاه بي نياز از مشاوره نيستند تا صحت و شرافت را با دقت در آميزند ، به حركت 

  . ي بخشند و در سازه هايي بلند ثبات و پايداري را معني كنند معن

 بود كه هيلتون چون درختي بلند ١٣٤٢سال .     همواره هيلتون يا خلف آن در ايران با نام زيباي استقلال آوازه اي بسيار داشته است 

 نداشت ـ هتلي كه دربار وقت طبقه اي را در ميانه زمانيكه تهران هتل هاي بزرگي. با قامتي تنومند آسمان را شكافت و سربر افراشت 

  .نبض ارتباطات بين الملل ايران در اين هتل مي زد طبقات در قرق خود داشت و

هتل استقلال در برگيرنده مجموعه اي از فعاليت هاي اقامتي ، تفريحي و گردهمايي ميباشد كه شهرت خود را در سطح بين الملل به 

اين هتل در ابتدا توسط . ول جهت انجام امور تجاري و بازرگاني و گذراندن اوقات فراغت حفظ نموده است عنوان مكاني با رتبه ا

 ظرفيت آن به دو برابر ١٣٥٢ گشايش يافت و متعاقباً در تاريخ ١٣٤٢ ستاره در تاريخ ٥شركت بين المللي هيلتون با عنوان هتل 

رج جنوبي به اين مجموعه اضافه گشت كه با پيروزي انقلاب اسلامي در سال  ب١٣٥٦با طرح توسعه سوم در سال . افزايش داده شد

  .  اين پروژه نيمه تمام باقي ماند١٣٥٧
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با احياي جذابيت هاي ايران براي گروه هاي تجاري و توريستي و موقعيت عالي مكان هتل در مجاورت اتوبان چمران در شمال تهران 

 ستاره بين المللي ايران ٥هتل استقلال از موقعيت ممتازي جهت ارتقا به عنوان بهترين هتل و نزديك به دامنه هاي رشته كوه البرز 

ضمن اينكه انجام فعاليتهاي بازسازي كه از چند سال گذشته آغاز شده و هم اكنون نيز ادامه دارد در اين ارتقا تاثير .برخوردار ميباشد

  .چشمگيري داشته است 

 در ARA بوده و شركت انگليسي تراياد با همكاري شركت AMYين مجموعه ،شركت امريكايي لازم به ذكر است طراح اوليه ا

اين بازسازي اتاقهاي برج غربي ، شرقي و فضاي مشترك دو برج را در بر مي .  طرح بازسازي آن را تهيه نموده است ١٩٩٣سال 

 طراحي برج ١٣٨٠ است  و بعد از آن در اواخر  سال بازسازي اتاقهاي برج شرقي بر اساس طرح مزبور به انجام رسيده گرفته كه

 از واشنگتن بتواند ضمن ADSجنوبي به مهندسين مشاور طرح و آفرينش محول گرديده است كه با همكاري شركت بين المللي 

برج سوم اين هتل نيز و امروز .  ستاره در حفظ آوازه هتل استقلال كوشا باشد٥تطبيق با معيارها و استانداردهاي بين المللي يك هتل 

تكوين مي يابد به بلنداي دو برج ديگر كه اهتمام مشاور زيباتر ساختن آن است مي خواهيم نگاه ميهمان طرحي نو را نظاره كند و 

عناصري به كار گرفته شود كه محيط از سهم خود بزرگتر جلوه نمايد و . تسهيلاتي نوين را آميخته با فرهنگي كهن تجربه نمايد

  . زيبايي طرح اقامت ميهمان را طراوت بخشدكرشمه

پس از مطالعات امكان سنجي و بررسي آمار و ارقام مربوط به بازار . اولين گام انجام اين مهم، مطالعات مرحله اول طراحي بوده است

 كاربري هتل استقلال بعنوان مشتريان و مراكز اقامتي و تعيين عوامل تاثير گذاربر پروژه و با توجه به تركيب سه برج هتل با يكديگر،

  . ميباشد) تجاري ـ گردهمايي ( يك هتل چند منظوره تعريف گرديد  كه تمركز آن بر عملكرد 

موقعيت قرارگيري بسيار ممتاز هتل استقلال در سطح شهر تهران كه امكان دسترسي سريع از طريق بزرگراهها به مراكز شهري و 

 مي نمايد مجاورت با ساختمان هايي كه عملكرد فرامنطقه اي دارند نظير سالن اجلاس ،  فراهم مناطق خوش آب و هواي تهران ،

سالن همايش صدا و سيما و نمايشگاه بين المللي كه خود بازار بسيار مناسبي براي هتل ميباشند، تراكم كم ساختماني و سرآنه فضاي 

و منظر  و امكان تاثير گذاري بصري  ازجمله مواردي سبز نزديك به مرز استاندارد در اين منطقه شهري ، ديد  مناسب به سطح شهر 

 ستاره ٥ميباشد كه مشاور را بر آن داشت تا در طراحي برج جنوبي هتل استقلال تمامي توان خود را بكار گرفته تا هتلي در مقياس 

  .  برداري در هتل به نحو احسن استفاده نمودبين المللي طرح شود كه بتوان از تمامي اين پتانسيل ها و جاذبه ها در جهت افزايش بهره

  : بدين ترتيب در يك جمع بندي ، پروژه هتل استقلال را مي توان به شكل زير تعريف نمود 

 اتاق ميهمان ٦٩٦در مجموع سه برج داراي . با عنوان گردهمايي تجاري باشد )  ستاره ٥( اين هتل قرار است يك هتل بلند مرتبه 

 اتاق در ١٥٢ اتاق در برج شرقي و غربي آن جانمايي شده است و پيش بيني مي شود برج جنوبي آن داراي ٥٤٦ون ميباشد كه هم اكن
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ورودي و (  طبقه ميهمان  باشد و يك رستوران با چشم اندازي زيبا در طبقه دوازدهم ـ لابي و فضاهاي عمومي در دو طبقه ١١

اين هتل به گونه .  طبقه كامل مي نمايد١٦مزنين و زيرزمين اين مجموعه را در و فضاهاي تاسيساتي و خدماتي در دو طبقه ) همكف 

اي طراحي شده است كه بتواند گروههاي مراجعه كننده براي سمينارها نمايشگاهها و تجار و بازرگانان كه براي انجام امور اقتصادي، 

و مقاصد ديپلماتيك به ايران سفر مي كنند را براي مدت بازرگاني و يا مسئولين و سفرا و وزراي كشورهاي ديگر كه جهت ملاقات 

زمان هاي كوتاه اسكان دهد  و امكانات رفاهي عمومي بايد تقاضاي مسافران  منطقه و گروههاي تجاري وابسته به صنايع داخلي را 

ن المللي در طي سالهاي اخير باشد كه  ستاره بي٥مرتَفَع نمايد و در نهايت برج جنوبي هتل استقلال با اين تعريف مي تواند اولين هتل 

در مرحله بعدي در طرح فضاهاي داخلي اين هتل علاوه بر رعايت استانداردهاي فيزيكي جهت تعيين . به بهره برداري مي رسد 

نات و تجهيزاتي امكا.  را از گريد پايين تر آن متفاوت مي نمايد ٥عملكرد ، ابعاد ودياگرامهاي ارتباطي كه يك مجموعه اقامتي با گريد 

  . پيش بيني گرديد تا مسافر بتواند به راحتي از خدمات مورد نياز در سطح بين المللي برخوردار گردد 

در طراحي داخلي ، سادگي، توام با آميزه اي از تم  ايراني، مدنظر بوده است و در نماي خارجي با تمام محدوديت ها ، بدنبال دستور 

و سرانجام پوسته خارجي نما درمحل تبديل سازه ٢٠اري زباني  بوديم تا الفباي معم  سال قبل را با الفباي معماري امروز پيوند دهيم 

  .  طبقه شكل گرفت و تركيب نهايي حجم بدست آمد ٤بتني قديمي به سازه فلزي در 

 هاي در آمد زا در پيش بيني بخشي از فضاهاي خدماتي در ساختمانهاي برج شرقي و غربي و تخصيص فضاهاي بيشتر به بخش

غربي ٣ساختمان برج جنوبي ، پيش بيني سالن هاي جلسات و ضيافات و باغ زمستاني بعنوان طرح توسعه كه   ساختمان برج شرقي و 

موده و يك مجموعه يكپارچه را ايجاد مي نمايد ، از جمله مواردي است كه در طرح برج جنوبي هتل  و جنوبي را به يكديگر متصل ن

  .  نظر گرفته شده است و عامل تمايز آن با ساير هتلها در ايران مي باشد اسقلال در 

 طبقه سازه موجود ساختمان با طرحي كه شايد در ٨و اما در تمام اين مراحل ، يك عامل ، همواره بر طرح مجموعه تاثير داشته است ،

ضوابط و امكاناتي كه بكارگيري مواد و مصالح جديد در خلق زمان خود بهترين بوده است ، اما امروز ، با  تغييرات چشمگير در كدها و 

يك فضا در اختيار طراح قرار مي دهد ، سازه فوق الذكر عملاً يك عامل بازدارنده است و در اين ميان مطرح شدن بحث بهسازي و 

  . مقاوم سازي ساختمان اين عامل را تشديد مي نمايد 

اث  سازه اين ساختمان نياز به مطالعات و بازنگري جهت تطبيق آيين نامه هاي جديد امري  سال از احد٢٥با توجه به گذشت حدود ... 

و تكميل  ضروري محسوب مي گردد كه اين موضوع در دستوركار مشاور قرار گرفت و پس از بررسي اسناد ونقشه هاي موجود 

ي و غيرخطي  انجام و در نتيجه گيري نهايي اطلاعات از طريق آزمايش هاي مخرب و غير مخرب، تحليل سازه موجود به روش خط

نقاط ضعف اعضاي سازه اي مشخص گرديد و در اين مرحله ضرورت مقاوم سازي بعضي از اعضاي ساختمان مسجل  و در نتيجه 
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روش هايي براي بهسازي و مقاوم سازي آن ارائه گرديد و با ادغان به اين نكته كه بهسازي فقط يك امر سازه اي محسوب نمي 

گردد و اعضاي غير سازه اي نقش بسزايي در بهسازي دارند، با تصميم گيري و قبول بهسازي، تمامي افراد تيم طراحي مسئوليت 

سنگيني را بعهده گرفتند تا علاوه بر رعايت ضوابط و كدهاي معمول در طراحي چنين مجموعه اي نظير كدهاي ساختماني ، 

 ديگري را نيز مدنظر قرار دهند ، اعمال و رعايت دستورالعمل خاص بهسازي ،از جمله  عوامل موثر/ آكوستيك / حريق / تاسيساتي

محدوديت وزن ساختمان كه در تمامي بخشها حضور آن خودنمايي نموده و انتخاب  مصالح و طرح جزئيات را دشوار مي نمايد و تاثير 

  . آن را مي توان بر تمامي روند پروژه مشاهده نمود 

ارهاي جداكننده داخلي تا پوشش نماي خارجي ، از انتخاب ديوار پوش ها تا تعيين كف سازي هاي داخلي ـ از محل از انتخاب ديو

قرارگيري تاسيسات و تجهيزات تا مسير عبور كانالهاي مربوط به آن و همه و همه تحت تاثير اين عوامل قرار مي گيرند و اين كه 

و متخصصين آكوستيك و حريق اعضاي تيم طراحي از مهندسين معمار تا كار شناسان تاسيسات و سازه و حتي دكوراتورهاي  داخلي 

فقط با همكاري نزديك و طرح جزئيات خاص ميتوانند به انتخاب هاي مناسب دست يابند كه در پروژه برج جنوبي هتل استقلال 

، براي  )DRYWALL(م ديوارهاي سبكضمن سبك سازي سازه اصلي با اتصال سازه فلزي به سازه بتني  با استفاده از سيست

و  و پوشش هاي كِشساني سبك براي سقف هاي كاذب ، استفاده از تركيب كف هاي چوبي  جداكننده هاي داخلي ، پانل هاي گچي 

موكت با جزئيات ويژه ، استفاده از كانالهاي سبك جهت انتقال هوا ، جانمايي تاسيسات سنگين در طبقات پايين تر و موارد مشابه 

بسيار به اين مهم دست يافتيم با تعمق در جزئيات اجرايي ارائه شده كه با دقت بسيار براي  اين پروژه خاص طراحي شده است مي 

و در اين راه لازم است از زحمات تمامي  توان به اهميت هماهنگي مهندسين معمار ، سازه ، تاسيسات در امر بهسازي پي برد 

اميد، آنكه . الخصوص مدير طراحي پروژه سركار خانم مهندس بابايي تشكر و قدرداني نمايم كارشناسان  بخشهاي مختلف و علي

همانگونه كه هتل استقلال در طي ساليان متمادي  از نامي پرآوازه برخوردار بوده است ما نيز به سهم خود در حفظ و ارتقاي اين نام 

 ستاره مي تواند الگويي مناسب جهت طراحي ساير هتل ٥عنوان يك هتل با طرح برج جنوبي كوشيده باشيم و همانگونه كه اين برج ب

  .ها باشد ، در امر بهسازي كه از ضروريات صنعت ساختمان درجامعه امروز ماست  نيز الگو و تاثير گذار محسوب گردد 

 

 

******** 

 

  . چندي است گامهاي اول را برداشته است  طولاني ترين سفر ها با گام اول آغاز ميشود ، و بهسازي ابنيه در ايران ;ميگويند
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  .  مقصد اين سفر كيفيت است

  

  

  

  

در خاتمه عرايضم وظيفه خود ميدانم از كليه شخصيتها و افرادي كه به نوعي در اين پروژه نقش داشته اند تشكر و قدرداني نمايم علي 

موجبات برگزاري اين سمينار را الخصوص از رياست محترم سازمان سياحتي و مراكز تفريحي بنياد جناب آقاي  مهندس محمدي كه 

فراهم نمودند و در تمامي طول زمان طراحي اين مجموعه نگرش سازنده و ارائه رهنمودهاي لازم، مسير صحيحي را در به انجام 

و اكنون بعلت مسافرت خارج از كشور در جمع ما حضور ندارند مودند  جلال مدير عامل و از آقاي مهندس . رساندن اين مهم فراهم ن

محترم شركت توسعه و سرمايه گذاري موج سياحت كارفرما و مجري اين پروژه كه ضمن قبول مسئوليت سنگين اجراي پروژه كمال 

مساعدت و همكاري را با تيم مشاور داشته اند و همچنين از مشاورين همكاران ايشان در پروژه بخصوص آقايان مهندس خدري و 

و ADSان ما در شركت مهندس ملك و از همكار  بعنوان شريك خارجي كه در تمام طول طراحي رهنمودهاي لازم را ارائه نمودند 

هم اكنون نيز آقاي مهندس قربانيان جهت شركت در سمينار در اين مكان حضور بهم رسانيده اند و همچنين از همكاران عزيز ما در 

اهيد با توجه به تائيد صلاحيت از طرف سازمان مديريت و برنامه ريزي مهندسين مشاور تهران شالوده به ويژه آقاي مهندس پورش

كشورجهت طراحي بهسازي ساختمانهاي موجود كمك شاياني را در جهت نهائي شدن طرح بهسازي داشته اند و همچنين از 

اند و از كارشناسان محترم كارشناسان محترم سازمان تحقيقات و مسكن كه در زمينه تحقيقات اكوستيك و حريق ما را ياري نموده 

پژوهشگاه زلزله و از مهندسين مشاور ايرگونميكس مشاور عالي طرح و مهندسين مشاور سازيان نظارت مقيم پروژه و از تمامي اعضاي 

ه تيم طراحي ، معماري ، سازه ، تاسيسات  و معماري داخلي پروژه برج جنوبي كه در طي اين مدت زحمات بي شائبه اي را در جهت ب

  . ثمر رساندن طراحي اين مجموعه متحمل شده اند تشكر مي نمايم

  


